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MOD. PUNT. NUM. 1 DEL POUM DE MARGALEF

Per eliminar el PEU-1 Cooperativa

l. MEMORIA







1 ANTECEDENTS

Margalef es troba a I'extrem nord-oest de la comarca del Priorat (Provincia de
Tarragona). Limita amb municipis de la comarca del Priorat (Ulldemolins, la Morera
de Montsant, Cabassers i la Bisbal de Falset), de la Ribera d’Ebre (Flix) i de les
Garrigues (Bellaguarda i Juncosa) a la provincia de Lleida.

Margalef
"‘E: ~

Reus
Falset

Figura 1 Situacio del municipi de Margalef.

El terme municipal té una extensié de 34,59 Km? i és travessat pel riu de Montsant
de nord-est a sud-oest. El riu, després de passar per Ulldemolins, s’engorja pel
congost de Fraguerau abans d’endinsar-se en el terme de Margalef per una vall
abrupta, entre la Serra Major del massis de Montsant al sud-est i els vessants
septentrionals de Montsant (Ganyes, Espadelles) al nord-oest. D’aquesta manera,
el terme compreén els dos vessants del riu de Montsant, i per la seva geomorfologia
complexa de muntanya, permet obtenir multiples punts de vista molt diferenciats
que permeten observar nombroses valls i les carenes estructurants del territori,
gracies a una xarxa viaria rica pero poc modernitzada.

El poble de Margalef, que es troba a la riba dreta del riu de Montsant, és I'tnic nucli
urba del terme. Per aquest hi passa la carretera T-713 que uneix els pobles de
Cabassers i la Bisbal de Falset amb la carretera C-242 (que va de les Borges del
Camp a Fraga). Aquestes dues carreteres es troben al limit nord del terme, al coll
del Grau.
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Figura 2 Situacié de la Mod.puntual en el municipi. Municipi de Margalef. Font ICGC.

Margalef disposa, com a instrument de planejament general municipal, d'un POUM
vigent des de la seva publicacio al DOGC en data 3 de juny de 2015.

El document de Pla d'ordenacio urbanistica municipal de Margalef va ser sotmes al
tramit ambiental preceptiu previst a I'article 115 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
d'acord amb el que disposa l'article 25.7 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié
ambiental de plans i programes.

El POUM de Margalef classifica el terme en Sol urba i Sol no urbanitzable, i delimita
dos Plans especials urbanistics en Sol no urbanitzable (SNU). El Pla Especial
Urbanistic nim.1 (Cooperativa) previst en el POUM, en endavant el PEU-1
Cooperativa, té per objectius, d’acord amb l'article 159 de la normativa del POUM:
“Delimitar una zona on es concentrin les edificacions d’'Us agrari i les obres i instal-lacions d'interés

public determinades per l'article 144 d'aquest document, que es vulguin implantar al municipi,
evitant-ne la dispersid i controlant el seu impacte.

Aconseguir la cessié de sols d’equipaments per a la ubicacié de la nova bascula municipal.”

A ran d’'una iniciativa privada s’ha constatat que la figura del Pla Especial Urbanistic
nam.1l (Cooperativa) previst en el POUM obliga a les parts interessades a tirar
endavant una activitat en aquest ambit a desenvolupar la figura del Pla Especial.
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Aixi doncs, I'Ajuntament de Margalef planteja la eliminacié de la figura del PEU-1
Cooperativa mitjancant la redaccio de la present Modificacié puntual del POUM.

2 = T T N T Pl Y z T
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Figura 3 Ambit afectat per la modificacio puntual, sobre foto aéria 2002.

2 PROMOTOR DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

El promotor de la present Modificacid Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (en endavant el POUM) és I'Ajuntament de Margalef.

3 REDACTORS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

L'encarrec de redaccié del present document, ha estat donat per I'Ajuntament de
Margalef, al técnic:

ALEIX CAMA | TORRELL,
Arquitecte, col-legiat niUm. 49301-5
C/ els Ponts, 8

43470 La Selva del Camp

977 844 129 — acama@coac.cat
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4 AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’ambit afectat per la present modificacié abasta Unicament els sols no urbanitzables
delimitats dins el PEU-1 Cooperativa, qualificats en els Sistemes i Zones seguents:

e Sistema viari (clau Xsc Xarxa viaria complementaria de camins)
e Sistema d'equipaments comunitaris (clau Es Transport)
e Zona de Riberals de proteccio especial (clau 25a4)

L’ambit afectat es troba en limit de la carretera T-713 aixi que esta afectat per les
diferents servituds de la carretera, inclosa la linia d’edificacio de 25 m.

Aquest ambit només afecta sols no urbanitzables, no afecta als sols urbans ni
urbanitzables i té una superficie de 32.750 m?2.

Figura 4 Ambit afectat per la modificacio puntual, sobre el Planol 0-03.5 del POUM.
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Figura 5 Ambit afectat per la modificacio puntual, sobre Ortofoto. Font ICGC.

5 NORMATIVA | PLANEJAMENT VIGENT

5.1 Normativa d’aplicacio

La normativa d’aplicacié per a la present modificacio puntual és la seguent:

REIAL DECRET LEGISLATIU 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s'aprova el text
refos de la Llei de sol i rehabilitacié urbana (en endavant la Llei de sol).
DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant el Reglament sobre proteccio
de la legalitat).

REIAL DECRET 1492/2011, de 24 de novembre, pel qual s'aprova el
Reglament de valoracions de la Llei del sol.

DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme i les posteriors modificacions vigents (en endavant la Llei
d’urbanisme).
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e Cataleg del paisatge del Camp de Tarragona, aprovat definitivament per
resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 19 de
maig de 2010, publicada al DOGC num. 5650 de data 15 de juny de 2010.

e LLEI 12/2006, del 27 de juliol, de mesures en materia de medi ambient i de
modificacio de les lleis 3/1988 i 22/2003, relatives a la proteccio dels animals,
de la Llei 12/1985, d’espais naturals, de la Llei 9/1995, de I'accés motoritzat al
medi natural, i de la Llei 4/2004, relativa al procés d’adequacio de les activitats
d’incidencia ambiental

e DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (en endavant el Reglament de la Llei d’urbanisme).

e ACORD GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones
d’especial proteccié per a les aus (ZEPA) i s'aprova la proposta de llocs
d’importancia comunitaria (LIC).

e DECRET 131/2002, de 30 d’abril, de declaraci6 del parc natural de la serra del
Montsant.

e Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interes
natural

5.2 Planejament urbanistic municipal

Al municipi de Margalef, el planejament urbanistic general vigent és el Pla d'ordenacio
urbanistica municipal de Margalef (POUM), promogut i trames per I'Ajuntament,
publicat al DOGC num. 6884 de data 3/6/2015 (Expedient 2006 / 037857 / T).

Aquesta normativa no ha sofert cap modificacié puntual. En data 21/05/2014, es va
aprovar la figura del PEU-2 (Tancats) amb el titol “Pla especial de desenvolupament
urbanistic d'un espai d'acollida i serveis pels visitants” (2013 / 051179/ T), publicat al
DOGC en data 21/12/2015.

Als efectes del present document els articles del POUM vigent que ens afecten
directament son els seglents:
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“TiTOL VI. SOL NO URBANITZABLE
... CAPITOL V. PLANS ESPECIALS EN SOL NO URBANITZABLE

... Article 158. Classificaci¢ i definicio dels sectors de desenvolupament en el SNU

1. Independentment de la possibilitat de desenvolupar plans especials en sol no urbanitzable,
d'acord amb les finalitats descrites a I'article anterior, aqguest POUM delimita dos plans
especials i en defineix quin és 'ambit, els objectius i quins son els parametres que com a minim
es regularan:

2. Enel present POUM es delimiten dos PEU que se situen en Sol no urbanitzable i que sén els
segulents:

- PEU 1 (Cooperativa) Pla especial urbanistic.

- PEU 2 (Tancats) Pla especial urbanistic.

Article 159. Parametre i condicions del PEU-1 Cooperativa

Ambit Ambit situat en sol no urbanitzable dins un meandre del riu de
Montsant a l'oest del nucli urba, amb accés directe des de la
carretera T-713. Actualment compren com a elements
construits el magatzem de la cooperativa, una gran bassa de
reg, un mas i una nau agropecuaria, a més dels camps de
conreu.

L'ambit esta constituit per 6 parcel-les i travessat per un cami.
El limit inferior esta definit pel rec dels horts de les Animes.

Superficie de I'ambit;

Total sector 32.750 m?

Objectius Delimitar una zona on es concentrin les edificacions d’Us agrari
i les obres i instal-lacions d'interés public determinades per
larticle 144 d'aquest document, que es vulguin implantar al
municipi, evitant-ne la dispersi6 i controlant el seu impacte.

Aconseguir la cessi6 de sols d’equipaments per a la ubicacio
de la nova bascula municipal.

Condicions d’ordenaci6 Volum maxim:

0,80 m®m?, dins dels quals computen els volums
construits del magatzem de la cooperativa, del mas i
de la nau agropecuaria.

Es prohibeix qualsevol tipus de reparcel-laci6 en aquest
sector, ni divisié de les parcel-les.

Les noves edificacions hauran de respectar la distancia de
proteccio de carreteres (25m).

No es podran alterar les dinamiques naturals i funcionals de la
llera del riu.
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Condicions de gestio i execucio

Es preceptiva la redacci6 dun Pla especial per al
desenvolupament del poligon.

Es fixa un Unic ambit d’actuacié urbanistica.

S’haura de cedir i condicionar el sOls necessaris per a la
implantacio de la bascula municipal i dels serveis tecnics i per
a la de protecci6 de sistemes necessaris aixi com de la vialitat.

S’ha de garantir el pas dels camins de titularitat publica.

La cessio dels sols d’equipaments destinats a la ubicacié de la
bascula es podra realitzar de manera anticipada per tal de
poder-se desenvolupar del PAU-2 (Carretera).

Respecte al sanejament es podra optar entre un sistema de
depuracidé propi i, en cas que 'ACA ho estimi viable, la
connexi6 al sistema public de sanejament i la subscripcié del
corresponent conveni.

Seran preceptius els informes de I'administraci6 hidraulica, del
Departament de carreteres i del Departament amb
competencies en materia de medi ambient

Condicions d’edificaci6

Les definides per la clau de la subzona de Riberals de
protecci6 especial (Clau 25a4)

Usos

Usos dominants: Agricola, ramader i industrial, logistic i
emmagatzematge vinculats al sectors agricola i ramader. Els
d’interes public definits a I'article 144 d’aquest document.

Usos compatibles: Els admesos per a la subzona de Riberals
de proteccio especial (Clau 25.4). Habitatges per a treballadors
temporers.”

Les Zones i Sistemes afectats tenen el redactat segient a la normativa vigent:

« .. TiTOL IV SISTEMES URBANISTICS

...CAPITOL lll. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

SECCIO la: SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (Clau E)

Article 86. Definicio, tipus i identificacié

1. Elsistema d'equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics col-lectius
0 comunitaris i a dotacions d'interés public o social necessaris en funcié de les caracteristiques
socioeconomiques de la poblacié. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau E.

2. Larelaci6 directa dels equipaments comunitaris i serveis tecnics amb els espais lliures publics
hauran de donar continuitat a I'espai public.

3. En el cas de Margalef, els sistemes d’equipaments comunitaris son:

- Clau E2 Sanitari-assistencial: centre d'assisténcia primaria / dispensari.
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Edifici de I'Ajuntament (Consultori médic)
Casa de I'Abadia (Centre de dia)

Clau E3 Administratiu i proveiment: administracié publica, mercats municipals,
magatzems i similars.

Edifici de I'Ajuntament (Oficines i altres serveis municipals)
Casa de I'’Abadia (nou ajuntament)

Clau E4 Cultural, social i religioés: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus,
videoteques, centres socials, llars de gent gran, centres d’esplai, temples i centres recreatius
i religiosos.

Sala Polivalent

Oficina de turisme
Museu de l'oli

Església de Sant Miquel
Ermita de San Salvador

Clau E5 Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexos.

Area de la piscina i pista poliesportiva

Clau E6 Funerari i cementiri.
e Cementiri
Clau E7 D’interées public o social

Alberg municipal

Magatzem municipal

Hostal municipal

Casa de I'Abadia (Usos a definir)

Area de lleure de Sant Salvador

Area de lleure de la Cova d’en Ximet

Area de lleure i turisme del panta

Area per barques i canoes a 'embassament

Clau E8 Transport: paradade bus i similars.

Parada d'autobus
Bascula municipal (PEU-1)

Article 87. Titularitat i gestio

1.

Els sols que el present POUM o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema
d’equipaments comunitaris amb un Us assignat, tant generals com locals, seran, en general,
de titularitat publica.

No obstant el que s’estableix al punt primer d’aquest article, els equipaments privats existents
abans de I'entrada en vigor d’aquest POUM, siguin generals o locals, conservaran la seva
titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que venen realitzant la seva activitat privada
conforme a I's dominant pel qual aquest POUM ha qualificat el sol o I'edificacid, abans de la
data esmentada. En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'is dominant,
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3.

administracié podra adquirir el sol o l'edificacié. La legitimacié de I'expropiacié de sols
qualificats d'equipaments que siguin de titularitat privada requerira la prévia assignacié d’un Us
concret i la justificacio de la necessitat de la titularitat pablica mitjancant un pla especial.
També s’admet la titularitat privada dels equipaments quan s’acompleixin les condicions
seguents:

- Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,

cientifiques, benéfiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i docents, a les quals es
reconegui la seva utilitat pablica o interes social.

- Que es justifiqui que en els terrenys en qlestid, no es previngui legalment, per a idéntic fi,

I'actuacio publica.

- Que esjustifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial en qué s’inscriu,

i es respecti dins els fins especifics per a equipaments la igualtat dels ciutadans al seu accés.

- Que les entitats promotores no tinguin anim de lucre o que en relaci6 amb els béns

necessaris del contingut, les entitats esmentades no tinguin anim de lucre pel que fa a la
gestio.
La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini pablic
guan aquesta forma de gesti6é sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament, i dels
objectius d’aquest Pla
En 'obtencig, el finangament, la construccid, I'is, I'explotacié i la conservacio dels equipaments
s'observara alldo que disposen aquestes Normes, la legislacié sectorial vigent i les
corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangcant planejament
especial.
Si, d’acord amb els apartats anteriors, el planejament urbanistic preveu la compatibilitat d'una
gualificacié urbanistic d’aprofitament privat i la destinacié a sistemes de titularitat publica del
sol, del vol o del subsol d'un terreny, es pot constituir el regim de propietat horitzontal més
adequat d’entre els establerts per la legislacié civil catalana, amb les limitacions i servituds que
siguin procedents per a la proteccié del domini public.
El regim de3 compatibilitat que regula aquest article no impedeix I'Gs privatiu dels béns de
domini pablic que, d’acord amb la legislacié sobre patrimoni de les administracions publiques,
no comporta la transformacié o la modificacié d’aquest domini.”

“Article 154. Riberals de proteccio especial (Clau 25a4)

1.

Definicio:

Sols inclosos al PEIN, la Xarxa Natura 2000 i al Parc Natural de Montsant. Es correspon amb
la unitat de paisatge: “Espai fluvial del Montsant”. Es un paisatge fluvial molt antropitzat, ric pel
seu ecosistema, el seu bosc de ribera, I'agricultura de regadiu i la preséncia d’espais de lleure
lligats al riu. Aquests sols reuneixen valors productius, ecologics, paisatgistics i socials.
Aquests terrenys reben una especial proteccio per tal de preservar-hi les activitats agricoles i
de lleure sense comprometre’n els valors ecologics.

Els objectius per a aquests sols concorden amb el que estableix el propi PEIN en relaci6 a les
seves mesures de protecci6 i ordenacio i amb les directrius per la gestié dels espais de la xarxa
Natura 2000.

Condicions d’'us i edificacio:

Usos principals: agricola, ramader extensiu i serveis técnics i ambientals relacionats amb el riu.
Usos admissibles: ramader intensiu (només en I'ambit del PEU), activitats extractives
degudament justificades, activitats col-lectives que es desenvolupin en I'espai lliure, el turisme
rural i camping. Hi son admeses les intervencions d'interés public d’acord amb la legislacio
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vigent i que s’hagin d’'emplacar en el medi rural d’acord amb les Disposicions generals per al
Sol de proteccié especial (Clau 25) Article 150.

- Es permet el canvi d’Us dels boscos i retalls forestals existents, si es justifica el seu anterior
conreu i es guarda una proporcié mai inferior al 10% de bosc per fomentar la preservacio del
mosaic agroforestal tanmateix é€s obligatoria la preservacié del 100% del bosc de ribera.

- Es consideren activitats prohibides tota la resta no inclosa en I'anterior relacio.

- Les construccions relacionades amb els usos admesos per la zona hauran de tenir en compte
les limitacions i condicionants establerts al CAPITOL Il USOS, EDIFICACIONS |
INSTAL-LACIONS EN SOL NO URBANITZABLE.

- Les edificacions i masies incloses al Cataleg de Masies i Cases rurals d’aquest POUM aixi com
els elements i espais patrimonials inclosos al Cataleg de béns d’aquest POUM es regiran per
les determinacions dels mateixos.

- No es permeten agregacions que malmetin I'estructura d’horts existent.”

D’altra banda, cal tenir en compte que a la regulaci6 del PAU-2 Carretera es
condiciona el desenvolupament d’aquest a la reubicacio de la bascula municipal. La
regulacio d’aquest poligon és la seglent:

“Article 111. Parametres i condicions del PAU-2 Carretera (Bascula)

Ambit Aquest poligon desenvolupara I'area corresponent al sector
on actualment se situen la bascula municipal i uns horts, entre
la carretera T-713 i el carrer de la Bisbal.

La superficie del poligon d’'actuacio és de 804,5m2,

Objectius Completar el teixit urba.

L'objectiu basic d’aquest poligon és la cessi6 i urbanitzacié
d'una zona per a Sistema de parcs i jardins, situada on
actualment hi trobem la bascula.

L'obtencio, per cessid, de la franja corresponen al cingle per
al Sistema d’'espais lliures publics de proteccio.

La cessi6 d'una franja de separaci6 respecte la carretera T-
713, per al Sistema viari.

Condicions d'ordenacio | La superficie total de cessions obligatories i gratuites de
edificacié i Us sistemes d'aquest poligon sera de 481,5m? (59,85% del total
del poligon) i es concreta en:

-Sistema de parcs i jardins (Clau V): 297,5 m? (36,98%)
- Sistema viari (Clau X3u): 123 m2 (15,29 %)

- Sistema d'espais lliures publics de proteccio (Clau S): 61 m?
(7,58 %)

A aquests s0lIs de cessid, caldra afegir-hi el sol corresponent
al percentatge que estableixi el marc legal vigent de
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laprofitament urbanistic del poligon (I'aprofitament mig
municipal).

El sol amb aprofitament privat sera de 323mz2, corresponent a
un 40,15% del total del poligon.

L’edificabilitat maxima del poligon sera de 864,5m?2 de sostre.
El nombre maxim d’habitatges del poligon sera 6.

Per a aquest poligon no es disposen reserves de sol per
habitatges de proteccié publica.

Usos: Els que es determinen per a la Zona d'illa oberta (Clau
4).

Condicions de gestio i execucio

Es fixa un Unic ambit d’actuacié urbanistica.

El sistema de reparcel-laci6 sera el de modalitat de
compensacié basica.

S’hauran de cedir i urbanitzar el sols qualificats de sistema de
proteccio, de parcs i jardins i viari.

Per a poder-se desenvolupar aquest poligon s’haura de
reubicar la bascula municipal.

Respecte al sanejament es podra optar entre un sistema de
depuracié propi que s'ubicara en I'espai privat comunitari i, en
cas que I’ACA ho estimi viable, la connexié al sistema public
de sanejament i la subscripci6 del corresponent conveni.

Sera preceptiu linforme de Il'administracié hidraulica
competent i el del departament competent en matéeria de
carreteres per al desenvolupament del poligon.

Caldra mantenir i respectar els drets i servituds que es
generen per I'existencia del reg.

Caldra mantenir i respectar la cinglera de conglomerat.”
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